UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6:4¢k /QD-UBND D7 An, ngayld thangt ném 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét rit gon ty lé 1/500
Khu cén hg Phic Lgc Khang tai phwong TaAn Dong Hiép,
thanh pho Df An, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Can cu Luat To 6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/2015, Ludt swa doi
b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chiec chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Can cue Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cik Ludt sé 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé sira déi, b6 sung mét sé
diéu cua 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cdn cw Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh tong mdt bang mét s6 néi dung vé quy hoach dé thi;

b ¢ v &
swa dél bd sung mot SO’ dzéu cua Nghz dinh s0' 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé @
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi va Nghi dinh 56 \
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xdy dung,

Céin cir Nghi dinh sé 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phii vé sita
doi, b6 sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xay dung;

Can cie Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuén ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xdy dung,

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xady dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vinmg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;,

Cén cie Quyét dinh s6 } 2614/0D-UBND ngay 20/9/2018 cua Uy ban nhan ddn
tinh Binh Duong vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh tong thé quy hoach chung do
thi Di An dén nam 2040;
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Cdn cie Quyét dinh 56 06/QB-UBND ngay 05/01/2022 cua Uy ban nhdan dan

tinh Binh Duong vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 thanh
phé Di An;

Cdn cir Quyét dinh 56 409/0P-UBND ngay 22/02/2023 cua Uy ban nhdn dan

tinh Binh Duwong vé viéc phé duyét Ké hoach s dung dat ndm 2023 thanh phé DY
An;

Can cir Quyét dinh 56 2835/0b-UBND ngay 01/11/2023 cua Uy ban nhan
ddn tinh Binh Duwong vé chdp thugn chi trwong dau tu dong thoi chdp thudn nha
dau tu;

Can ci Van ban 6 3224/SXD- QHKT ngay 15/8/2019 cua Sc Xay dung tinh
Binh Duong vé viéc hudng déan viéc ldy y kién thong nhét cua S6 Xay dung déi véi
cdc do dn quy hoach trén dia ban tinh Binh Duong;

Can cu Van ban s6 222/SXD-QHKT ngay 18/01/2024 cua S¢ Xdy dung vé
viéc y kién vé hé so dé an quy hoach chi tiét rit gon ty 1é 1/500 Khu cin hé Phiic
Léc Khang, phuong Tén Déng Hiép, thanh phé Di An;

Can cu Quyet dinh s6 5880/QD-UBND ngay 06/11/2020 cua Uy ban nhdn
dan thanh phé DY An phé duyét dé dn diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000
phuong Tan Déng Hiép,

Can cie Thong bdo s6 07/TB-UBND ngay 08/01/2024 ciia UBND thanh phé
DfF An vé két lugn cua éng Nguyén Thanh Huy — Phé Chi tich UBND — Chu tich
Hoi dong tham dinh quy hoach tai cudc hop théng qua dé dn quy hoach chi tiét rit
gon ty 1é 1/500 Khu cin hé Phiic Léc Khang, phuong Tdn Péng Hiép, thanh pho
Dt An,

Xét @é nghi cia Céng ty Cé phan Pau tw Phic Léc Khang tai To trinh sé
04/2024/TT-PLK ngay 09/01/2024 va To trinh s6 94/TTr-QLPT ngay 25/01/2024
cua phong Quan ly do thi.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 Khu can hd
Phuac Loc Khang tai phuong Tan Pong Hiép, thanh phé Di An, tinh Binh Duong
véi cac ndi dung nhu sau:

Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét rut gon ty 1& 1/500 Khu cin hd Phic Loc
Khang.

Tén co quan td chirc 1ap quy hoach - Nha dau tu: Cong ty Cb phan Pau

tu Phac Loc Khang.
Tén don vi thiét ké quy hoach: Céng ty TNHH Tu vAn Thiét ké va Xay

dung Hiru Minh (HM).

1. Vi tri, giéi han, quy md khu dat quy hoach
Db an quy hoach Khu cén ho Phuc Loc Khang duoc trién khai tai khu dét c6

dién tich dit hién trang 1a 15.952,00m? thuéc phuong Tan Pong Hiép, thanh phé
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DI An, tinh Binh Duong, c6 cac phia tiép giap nhu sau:
- Phia Dong: giap duong DT 743A;
- Phia Tay: giap khu dan cu;
- Phia Béc: giap khu & han hop;
- Phia Nam: giap khu nha & x4 héi va khu dan cu.

2. Tinh chat dd 4n va dvu bao quy mé dan s6 khu vuc quy hoach

a) Tinh chat db an quy hoach

D6 an quy hoach chi tiét rut gon ty 1¢ 1/500 Khu c@n ho Phic Léc Khang,
phuong Tan Dong Higp, thanh phé Di An, tinh Binh Duong c6 tinh chét 1a khu
nha & cao tang vdi chirc nang chinh la chung cu cao ting két hop thuong mai dich
vu. Nha dau tu dau tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat, ha tAng x3 héi va dau
tu xay dung khu nha & tuan thi céc chi tiéu quy hoach phan khu va dang quy
chuén, tiéu chudn va quy dinh phap luét hién hanh.

b) Dw bio quy mé dan sé

Theo tinh toén cua do 4n, téng dién tich san sir dung cin hé cia Khu cin ho
Phuac Loc Khang la 98.000,00m?, tuong g 1.890 cin hé &. Quy md dan sb cia
khu dat lap quy hoach 1a 3.920 nguoi (vdi chi tiéu dién tich san sir dung cin hé
binh quan/nguwoi: 25m°/nguoi).

Nhu vay, Db 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 Khu cin h¢ Phuc Loc
Khang quy hoach véi quy mé dan sb 3.920 nguoi pht hgp quy mé chi tiéu dan sd
trong d6 an quy hoach phén khu phuong Téan Pong Hiép dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 5880/QD-UBND ngay 06/11/2020 ctia UBND thanh phb Di An vé viéc
phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach phan khu 1/2000 phuong Tan Dong Hiép.

3. Cac chi tiéu quy hoach

3.1 Mat d¢ xay dwng

Mét d6 xay dung toan khu: 40,54%. Mat do6 xay dung duoc tinh toan trén
dién tich dat phi hgp quy hoach.

3.2. H¢ s sir dung dat

Hé s6 str dung dat toan khu: 9,23 1an. Hé sé st dung dit duoc tinh toan trén
dién tich dit pht hop quy hoach.

3.3 T?mg cao . .

Téng cao xay dung t6i da dbi véi cong trinh chung cu cao tang la 37 ting
(bao gdm tang k§ thuat) va 2 tAng hAm phuc vu dau xe va cac khu k¥ thuat.

4. Quy hoach s dung dat: Co clu st dung dat gdm co nhitng loai dat nhu
sau:

4.1. Pat &

a) Gidi phdp kién tric ) . .

- Dua vao hinh thai khu dat, bd tri 02 khéi cg“mg trinh 9hung cu cao tang voi
tang cao (bao gdm tang k¥ thuat) Khbi A cao 30 tang va khoi B cao 37, _tér}g, du?rc
tiép can bang hé thdng giao thong noi bo. Bo cuc khong gian két hop voi hln.l'} thuc
kién truc hién dai, dong thoi giai phap thiét ké lay gié va thong thoang tu nhién tao
nén nét ddc trung cia cong trinh.

w e aitad
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- Cong trinh chung cu duogc thiét ké bao gbém can ho & va thuong mai dich
vy, ngoai ra con bd tri day du céc tién ich phuc vu cho ngudi dén nhu: cic siéu thi,
cdc clra hang mua sim, cac cira hang a am thuc dn uong, hé boi, khu thé duc thé
thao, khu sinh hoat cong dong, truong méam non, bai d3 xe... tudn thu theo céc tidu
chuén, quy chuén hién hanh. Cy thé:

s Tang ham (02 tang): B6 tri dé xe va cac phong k¥ thuat.

+ Khbi dé (03 tang): Bé tri treong mam non, sinh hoat cong ddng (tAng 1 den
tang 3), sanh don, khu thuong mai dich vy, céc siéu thi, cac cira hang mua sim,
cac cira hang 4 am thuc an uéng, ky thuét..

+ Khbi thap (26 dén 33 tang call | tang k§y thuat): B tri can ho &, ky thuat phuc
vu c¢dn hd, ...; Ngoai ra con b tri san vuon trén tang 30, 34, 37 va tang k¥ thuat
thang may.

b) Di¢n tich mam non phuc vu din cw trong khu quy hoach (kinh doanh)

- Vi quy md dan sb 3.920, can ct QCVNO01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat
quéc gia vé quy hoach xdy dung, chi tiéu 50 tré/1 .000dan, 12m2/tre Tong s6 tré
trong dy 4n: 3.920 x 50 /1.000 = 196 tré. Dién tich sain mam non téi thiéu 1a 196
x 12 =2.352,00m?.

Duy 4n bb tri dién tich mam non véi quy mé dién tich san 2.352,00m? dugc bd
tri tai khéi dé dam bao chi tiéu theo quy dinh.

¢) Dién tich sinh hoat cong dong (khong kinh doanh) .

- Can cir QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Nha chung
cu, chi tiéu thiét ké phong sinh hoat cong dong la 0,8m?/can hé. Téng sb can hd
du kién 1a 1.890 can hd. Vi chi tiéu 0,8 m?/can hd &, nén dién tich cho khu sinh
hoat céng dong can dé b tri 1a 1.890 can h & x 0,8 m*/cén ho & =1.512,00m>.

Khu sinh hoat cong ddng bb tri tai khbi dé ciia cong trinh (tang 1 dén tang 3)
14 noi bé tri cac tién ich phuc vu dén cu co téng dién tich 1a 1.512,00m?2.

d) Bai dau/db xe

- Theo QCVN 04:2021/BXD — Quy chuén ky thuat quéc gia vé nha chung
cu, chd dau xe (bao gom xe 6 t, xe may (ké ca xe may dién), xe dap). Dién tich
chd dé xe (bao gdm dudng giao thong nodi bd trong bai dé xe) t61 thiéu {a 25m? cho
4 can hé chung cu, nhung khong nhé hon 20m? cho 100m? dién tich st dyng can
ho chung cu, trong d6 dam bao t8i thiéu 6m? chd dé xe may, xe dap cho méi can
ho chung cu.

- Theo QCVN 01: 2021/BXD — Quy chuan ky thuat qubc gia vé quy hoach
x4y dung, d6i véi trung tam thuong mai, s6 chd db xe 6 t& con tdi thidu 1a 100m?
san su dung/ 1chd, dién tich danh cho 1 chd db xe 6 to con la 25m?, nhu v@y tuong
duong 25m? chd dé xe/100m? san str dung thwong mai, dich vu. Trong dd an nay,
chon mirc chi tiéu 25m? chd dé xe/ 100m san st dung ctia QCVN 01:2021/BXD
dé tinh toan b tri chd dé xe cho cac tt ca cac dién tich thuong mai, dich vu.
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- Dién tich bai @6 xe dugc tinh toan nhu sau:

Dién tich d6 xe tinh toan Tong

Dién tich sir d dié? tich
STT Straung Chi tiéu Dién tich | a5 xe
dw kién (m?) 2 x ’ A A

tinh toan (m?) yéu cau
(m?%)
1 |Canhod  [98.000,00 | 20m%100m? san sit dung | 19.600,00
Thuon 1
2 | dichv ug T 19.590,57 | 25m?/100m? san si dung | 2.397,64 | 21:997:64

Toan b¢ bii xe clia cong trinh dugc bb tri trong 02 ting ham trong cong trinh
véi tong dién tich san xay dung 2 tang him 14 27.561,92m?2. Nhu vay dién tich bai
xe di ddp Umg nhu cau dé xe ctia ngudi sir dung céng trinh, ké ca cu dan va khach
hang sir dung khu dich vu.

4.2. Cay xanh, vuon hoa, mit nwéc (hd boi) (khong kinh doanh)

- Tong dién tich trong cay Xanh mat nude duoc bd tri tai mat dat tang 1 kh01 cong
trinh 13 4.338,32m? (chiém 27, 42% dat ty 1€ Im*ngudi theo QCVN 01:2021 t6i thiéu
lmz/ngum ddi véi du 4n 6 dan sé dusi 4.000 ngudi), trong d6 bao gdm dién tich dat
trong cay xanh dap ung chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD va hd boi.

Vé t6 chuc khong gian cdy xanh cong vién dugc bo tri ngoai troi véi cac mang
cay xanh vuon hoa bao quanh khu chung cu, duge trong cdy xanh va hoa trang tri,
dong thoi vira dam bao mat do cay xanh theo quy dinh vira la noi tép trung nguoi va
phuong tién chita chay khi c6 su co.

- Pét ciy xanh va hd boi duoc st dung vao muyc dich céng cong khoéng kinh
doanh.

4.3. Pat giao thong ndi bd

C6 dién tich 5.069,20m? gom dat bd tri 16i giao théng ndi bd du an, san bai
ndi khu va bé tri céc bai tranh xe, d6 xe chita chdy dam béo theo tiéu chuén phong
chay chita chay.

4.4. Quy dat nha & xa hoi Ny )

Theo Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 Stra d6i, bb sung mét sO
dleu cia Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat
trién vé quan ly nha & x& hoi tai Diéu 1. Muc 4. Sira dbi, bd sung DPiéu 5. Qu¥ dat
dé phat trién nha & xa héi dbi véi cac Du an dau tu xay dung nha & thuong mai,
khu d6 thi: “2. Truong hop Dw dn dau tw xdy dung nha & thwong mai, khu dé thi
¢S quy mé sir dung dat nhé hon 2ha tai cde dé thi loai ddc biét va loai I hodc yh_g’
hon Sha tai cdc dé thi loai Il va loai Il thi chu dau tw khéng phdi danh quy dat
20% va co nghia vu nop tien sir dung dat cho toan bé dién tich cia dw an theo quy
dinh cia phdp ludt vé dat dai”.

Dua vao quy dinh trén, xac dinh lya chon hinh thirc cho quy d4t phat trién
nha & xa hoi nhu sau: Khu cin h Phic Loc Khang, phuong Tan Bong Hiép, thanh
phé Di An, tinh Binh Duong dd dugc Thu tuéng Chinh phu cong nhan 1a do thi
loai II truc thudc tinh Binh Duong (theo Quyét dinh sé6 296/Qb-TTg ngay

o8 N kidt el
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27/03/2023), du 4n c6 quy md < 5ha, cy thé 1a 15.952,00 m? tuong duong 1,59 ha
s€ khong phai danh quy dat 20% trén téng dién tich dat ctia du 4n cho quy dat dé
phat trién nha & x4 hoi va sé thyc hién nghia vu ndp tién str dung dét cho toan bd
dién tich d4t cia du 4n theo ding quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

4.5. Cong trinh ngam

Trong pham vi khu dat c6 xdy dung tang ham chung bén dudi hai khéi chung
cur gom 02 tang ham. Cac tang ham bo tri bai xe, phong k¥ thuat, bé nuée sinh
hoat, hé thong PCCC, be ty hoai, .

Chi gidi x4y dung tang ham ctia cong trinh cach ranh dat mét khoang >1,2m.

4.6. Bang thong ké co cAu sir dung dit dy 4n:
Bang 1. Bang thong ké sir dung dét dw 4n

DIEN TICH | TYLE
STT HANG MUC m?) (%)
A | Pat phu hop quy hoach (P4t & hdn hop) 15.821,40 | 100,00
1 | Patx J dung cong trinh (chung cu cao tang) 6.413,88 | 40,54
2 | Pat trong ciy xanh, hd boi (sir dung chung) 4.338,32| 27,42
3 | bat giao thong, san bai 5.069,20 32,04
B | Pat ngoai co ciu sir dung dat cua du 4n 130,60
1 | Pat thudc hanh lang an toan dudng bd 87,60
5 Pat thudc 16 giéi duong DT 743A theo .
QHPK TL1/2000 ’
TONG 15.952,00
Bang 2. Bang chi tiéu quy hoach - kién tric
onpr | THEO
STT HANG MUC D%N TL1/2000 PH‘i(N’NG
" | BUOC |y XUAT
DUYET
1 | Quy mé dién tich toan khu m? 15.952,00
- Bt phu hop quy hoach 15.821,40
- Pat ‘ngoai co cau sir dung dat ctia dy 4n 130,60
+ Pat thuéc hanh lang an toan duong b 87,60
+ Pat thuée 16 giGi dwong DT 7434 theo 43,00
QOHPK TL1/2000
2 | Dién tich xdy dyng cong trinh m? 6.413,88
3 | Mat do xay dung t6i da toan khu % <60 40,54
4 | Hé sb sir dung dat toan khu lan <12 9,23
5 Téang cao cong trinh t6i da (bao gobm tang k¥ thng <40 37
thuat)
5.1 | Phan ngam 2




onpr | THEO
STT HANG MUC DON | 11112000 | PHUONG
VI AN
BUOC | bt xUAT
E— DUYET
5.2 | Phan noi 37
- Khoi dé 3
+ Khoi A 3
+ Khoi B 3
- Khoi thap 34
+ Khoi A 27
+ Khoi B 34
6 Chiél;l cao cong trinh t6i da toan khu m 126,50
- Khoi A 104,45
- Khoi B 126,50
7 | Téng dién tich san xay dung m?
- Dién tich san xay dung (khéng bao gém tang
ham, tum thang, mdi, dién tich ky thuat, phong 146.035,81
chay chita chay, gian lanh nan). Trong do:
+ Dién tich san xdy dung Thwong mai dich vu 13.596,33
8 | Dién tich san tang ham m? 27.561,92
9 | Tong dién tich san sir dung cin hd & m? 98.000,00
10 | Co cau san pham
- Tong s6 can hd & cin 1.890
11 | Dan s ngudi 3.920
2
12 | Chi tidu tinh binh quan san st dung can ho ol 25
nguoi
Dién tich sinh hoat cong dong
13 | (Bam bdo phu hop chi tiéu theo QCVN m? 1.512,00
04:2021/BXD - 0,8m?/cén hé)
Quy mo tré tinh toan
14 | (Theo QCVN 01:2021/BXD twong ung chi tiéu | tré 196
50 tre/1000 dan)
Dién tich truong mam non
15 | (Bam bao phu hop chi tiéu theo QCVN m? 2.352,00
01:2021/BXD - 12m?/tré)
5. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thujt
5.1. H¢ thong thoat nuwéc mua
- Quy hoach cao d6 nén:
Khu quy hoach hién da dugc san 14p c6 dia hinh tuong dbi bang phang
Cao d6 nén xay dung thiét ké: Hxdmin=+33,60 (theo cao d quoc gia Hon
Déu).

D6 dbc san nén dbi v6i khu dan cu, khu cong cdng 1 i > 4%o, ddi véi khu cay



xanh 1a 1 > 3%o.
- Quy hoach thoat nuéc mua

Khu quy hoach hi¢n da dugc san 14p c6 dia hinh twong dbi bang phang

Cao d nén xay dung thiét ké: Hxdmin=+33,60 (theo cao d§ quoc gia Hon
Déu).

Do dbc san nén dbi véi khu dan cu, khu cong cong 12 i > 4%, dbi véi khu cay
xanh 1a 1 > 3%o.

+ Xay dung hé théng thoat nuée mua riéng biét véi hé théng thoat nude thai.

+ X4y dung hé théng cdng thoat nudc @300 — ©1000 di ngam dusi cac truc
duong giao thong ndi bd va cac khu cay xanh dé thu gom nuéc mua.

+ Toan b nudc mua cia dy 4n dugc thu gom va thoat ra hé théng thoat nudce
mua hién hitru trén duong DT743A.

+ Tinh toan hé théng thoat nudc mua theo phuong phap cuong d6 mua gidi
han véi P=1 nam.

5.2. Hé thong giao thong

a) Giao thong dbi ngoai

Khu vuc quy hoach dugc két ndi véi céc khu vuc xung quanh théng qua
dudng PT 743A c6 16 gi6i 25m (theo db én diéu chinh quy hoach phédn khu
1/2000 phwong Tan Dong Hiép, thanh phé Di An) & phia Pong ctia du an thong
qua tuyen duong ndi bd co chiéu rong mét duong 7m.

- Cap thiét ké: DBuong phd ndi bo, cap thiét ké cua duong: cap IV.

- Téc db thiét ké chd ré: 20 km/h.

- Tai trong truc thiét ké: 100 kN.

- Ban kinh cong tai nga ba giao duong DT743A: R = 12m.

Via hé pha1 dam bao an toan cho ngucn di bg tién loi cho nguoi khuyét tat st
dung va du chiéu rong dé bé tri hé thdng ha tang k¥ thuét, dam bao m§ quan d6
thi.

b) Giao thong doi npi

Hé thong giao thong va san bii ndi khu dugc bb tri két hop véi khong gian
cdy xanh va khong gian mé khac nhung van thong thoang va dam béo viéc ciru ho,
ctru hoa khi ¢6 su ¢b va bd tri di hé théng cong trinh k¥ thuét ngam va hé théng
chiéu sang do6 thi.

Hé théng mang ludi dudng ndi bd san béi trong khu vue duge tb chirc kha
hoan chinh va linh hoat trong vigc giai quyét nhu cau di lai gifta cdc cong trinh véi
nhau. Cac tuyén dudng giao thong ndi bo c6 chidu réong mit duong tir 3,5m —
7,0m, tiép xuc it nhat mot mit ngoai cia cong trinh.

Bén kinh tr1en 1é v6i cac goc giao 16 cua cac dudng ndi bé Rmin = 3,0m.

Ban kinh trién 18 véi cac géc giao 16 véi cac duong ddi ngoai Rmin = 12,0m
giup xe luu thong va quay dau thuan tién tai cac goc giao 19.

Trén cdc duong noi bo c6 xe chita chdy di ngang c6 cac két chu chan phia
trén s& dugc thiét ké dam bao chiéu cao thong thiy cho cac phuong tién chita chay
di qua 16n hon 4,5 m va kich thuéc cua két cAu chan phia trén nhé hon 10m. Do
déc duong phong chay chita chay khong vugt qua 1:8,3
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Mat dudng cho xe chita chay va bdi d6 xe chira chdy duoc thiét ké dam bao
chiu dugc tai trong ctia xe chita chay theo quy dinh.

BANG THONG KE GIAO THONG

. ‘ MAT | CHIEURONG | CHIEU | DIEN
STT| TENDUONG {r | MATDUONG | DAI | TIiCH
CAT A
. (m) (m) (m’)

1 | Duong ni b 1 22 7 77 539,00
2 | Buong ni bg 2 3-3 6 216 1.296,00
3| Duong ni bg 3 - 3,5 215 752,5
4 | Puong néi bd 4 3-3 6 65 390,00
5 | Sén bai - 2.091,70
TONG 5.069,20

5.3. Hé thong cap nuwoc

Tong nhu céu cap nude sinh hoat: 1.343,8 m*/ngay dém.

Tong nhu céu cap nudc chira chay 324m’/ngay dém.

- Nguédn nudce cap: Hé théng cip nude cua khu dat quy hoach tir nha may
nudc D1 An, theo duong 6 éng chinh @300 trén duong DT743A.

- Mang luéi cap nude sinh hoat

+ Xay dung méi céc tuyén 6ng cp nudc @150 clp vao cong trinh.

+ Dung ong uPVC chuyén dung cho nganh nudc dé xéy dyng hé thong clp
nudc, khi di qua khu vuc dét lin thi duong éng duge 1am bang vat liéu sit trang
ké&m.

+ X4y dyng tram bom tang ap cuc b, bé nudc ngdm dung tich 800m> dé trix
nuéce sinh hoat cho dy an. Bé chira va tram bom dat tai tang ham.

+ Pam béo cap nudc an toan, lién tuc dé phuc vu cho tit ca cac nhu ciu su
dung nuéc trong toan bd khu vuc quy hoach véi cac yéu cau dap umg du luu lugng
nuéce, ap luc va dat chuan vé sinh cho phép

- Mang luéi cap nuéc chita chay

+ Hé thong tiép nudc chira chay bao gém hé théng tru tiép nude chira chéy
léy nudc tir mang ludi cép nudc chira chay, dugc b tri theo cac truc dudng, dam
bao thuan tién cho xe chira chay tiép can va lay nude phuc vu cho viéc chita chay.

+ Xay dung bé chtra ngdm dung tich 432 m? dé chita nuéc phuc vu phong
chdy chita chdy, bé chira dat tai tAng ham. o

+ Mang ludi cap nudc khu vuc quy hoach dugc thiét ké dang mang vong,
dam bao ap luc cap nudc ciing nhu ap luc cho céc tru chita chdy, mang cut cung
cAp nuGe dén cac cong trinh, cac hd dung nude.

+ Lip dat 4 tru ctru hoa duong kinh @100, khoang céch tdi da gita 2 tru
<150m.

+ Str dung 6ng thép STK dé xay dung hé théng cap nudc chita chay.

+ B6 tri tru ctru hoa theo céc truc giao thong ndi khu, vi tri l&p dat hong clp
nudce chita chay trén via he doc theo dudng 6 t6, cach mép ngoai cua long duong
khéng qué 2,5m va cach tuwong nha khong dudi 3,0m

T St A



10

5.4. H¢ thong thoat nwéc thai, rac thai

a) T hodt nwéc thai

- Toéng luu lugng nuéc thai can xu ly cia khu quy hoach du kién la:
1.035 ,4m*/ngay dém.

- Hé thong thoat nuéc thai cua du 4n duoc thiét ké riéng biét véi hé thong
thoat nudc mua.

- Xay dung 02 bé tur hoai dat tai tang ham dé xu ly so b nudce thai phat sinh
cho 02 khéi chung cu.

- Lap dat 02 ong HDPE @125 d& bom nuéc thai tir bé chtra vao hé théng
thoét nudc thai khu vure.

- Nudc thai phét sinh tir cong trinh dugc thu gom vé ham tu hoai dang quy
cach theo cac khédi cong trinh dé xur ly so bo sau do bom vao hé théng thoat nuéde
thai khu vyc hién hitu trén duong DT743A dé chuyen vé tram xit Iy nudce thai khu
vuc thanh phd Di An va dugc xir Iy dat tiéu chuén theo quy dinh truéc khi xa ra
moi truong.

b) Rac thai

- Chi tiéu rac thai

+ Réc thai sinh hoat: 1,3kg/nguoi/ngay.

+ Réc thai tir truong mam non: 1 ,0kg/tré/ngay.

+ Rac thai cho khu cong vién, cong cong: khoang 100kg/ngay.

- Tong lugng chét thai rdn: 5.392kg/ngay.

Chat thai rén: chu yéu la chat thai sinh hoat. Thanh phan chinh 1 céc loai bao
bi, hop nhua, bao ny 16ng ... dang chét hitu co khé phan huy va céc loai vo lon
kim loai, thiy tinh va luong bun, rac tir hé théng thu gom xir 1y nuéc thai. . m b

Cac loai chat thai rén s& dugc phan loai dé xir Iy nham tranh gy 6 nhiém dén
moi truong. .

B4 tri cac thung réc cong cong tai cac khu vuc cong cong, trudbng mam non...
hop dong véi Cong ty méi trudong do thi dé thu gom, xtr ly theo ding quy dinh.

Céc loai rac nhu thung carton, gidy, nhua c6 kha nang tai ché thi duoc thu
gom va bén lai cho céc don vi thu gom phé lidu dé téi ché.

Céc loai rac thai nguy hai nhu béng dén thuy tinh, gié lau cé dinh dau nhét s&
dugc thu gom riéng va xit ly theo loai chét thai nguy hai.

Hang ngay rac dugc thu gom vé bii rc trung chuyén va dugc chuyén bang
xe chuyén dung va dua t6i bai xir ly rac chung cua thanh phd Di An hodc cua tinh
Binh Duong.

Pbi véi bun thai tir bé tu hoai, Co quan tb chirc lap quy hoach sé& ky hgp
ddng véi don vi 6 chira nang dinh ky hut di xir 1y.

5.5. Hé thong cap dién

- Tong phu tai dién tinh toan la 8.533,2kVA.

- Nguén cép dién: Tir hé théng dién trung thé khu vuc théng qua cép trung
thé hién hitu trén dudng DT 743A.

- Phuong an cap dién:
+ Xay dung méi 02 tram bién 4p phan ph01 22/0,4kV véi tong cong sudt

8.550 kVA dé cép dién cho toan bo khu quy hoach. Tram bién ap dat trong phong



11

hodc kios phu hop véi tiéu chuan hién hanh va dugc dat tai tang ham 1.

+ Xay dung méi hé théng cép trung thé 22kV tiét dién 3x70mm2 dén
3x185mm2 d4u ndi véi duong day trung thé hién hitu trén duong DT 743A.

+ Cé4c ti ha thé dat tai phong MSB dit tai tAng ham.

5.6. HE thong chleu sang

- Nguon cung cap cho hé thong chiéu sang lay tlr c4c tram bién ap.

- Hé thdéng chiéu sang: Bao gom hé théng chiéu sang canh quan, san vuon va
chiéu sang trong nha.

+ Xay dyng méi hé théng chiéu sang cong cong bang loai dén led cong suét
70-100w dat trén tru thép trang k&ém cao khoang 8-12m dé chiéu sang cho duong
giao théng, cdy xanh, 16i di..

+ Chiéu sang canh quan sén vudn st dung thiét bj c6 do tham my cao, dam
bao dd roi theo tidu chuan va quy chuin hién hanh. Hé théng nguon cap dugc di
am dé dam bao thdm m§. Chu trong sir dung cac thiét bi dén tiét kiém nim lugng,
su dung hé thong chiéu sang cong cong theo céng nghé hién dai nhim nang cao
hiéu suat chiéu sang.

S5.7. H¢ thong thong tin lién lac

- Nguén cip théng tin lién lac tlr buu dién thanh ph6 Di An dén théng qua
tuyén cap quang hién hitu trén duong DT743A.

- Mang c4p phan phoi

+ Xay dung mdi cac tuyen cap thong tin lién lac két nbi v6i duong cap chinh
trén duong BT 743 A dé cép cho khu quy hoach.

+ St dung cap quang chon ngdm va dit trén trunking treo trén tdng ham dé
dam bao my quan d6 thi.

+ Lap dat 2 ta cap phéan phdi dung luong 800 va 1000 thué bao cép cho cac
khéi cong trinh trong khu quy hoach. )

+ Phan khéi lugng s& duoc don vi cung cap dich vu chuyén nganh lap khi
thyuc hién du an.

6. Phap ly va qué trinh thwe hién lap, thim dinh, phé duyét dé an
Quyét dinh s6 2835/QD-UBND ngay 01/11/2023 UBND tinh Binh Duong

vé viéc chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuén nha dau tu cho dy én ¢
Khu can h$ Phic Loc Khang” tai phuong Tan Bong Hiép, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong cho Cong ty C6 phan Pau tu Phiic Loc Khang.

- Dy 4n dé c6 cac véan ban thoa thuén d4u ndi ha tang k¥ thuat nhu sau:

+ Van ban sb6 277/TC-QC ngay 22/5/2022 cua Cuyc tac chién vé viéc chip
thuén cao d tinh khong xay dyng cong trinh;

+ Vin ban so 202/CV-CNDA ngay 19/07/2023 cua Chi nhanh Céap nude Di
An thugc Cong ty Cod phan Tong cong ty Nudc — Moi truong Binh Duong vé
viéc chap thuan d4u ndi nguén cap nuéc cho du an Pau tu xay dung Khu can hd
Phuc Loc Khang; .

+ Van ban sb 1394/PLDA-KHKT ngay 20{07/2023 cua Cong ty Dién luc
Binh Duong vé viéc chu truong cép dién du 4an Pau tu x4y dung khu can hé Phuc
Léc Khang;

N O\ S22t
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+ Vin ban s6 65/CV/NT.DA ngay 19/07/2023 cta Chi nhanh Nuéc thai Di
An thudc Cong ty C6 phén — Tong cong ty Nude — Méi truong Binh Duong vé
viéc d4u nbi thoat nuée thai cia du an Khu can h Phuc Loc Khang vao hé théng
thoat nudc va xir ly nudce thai khu vyuc Di An.

+ Vin ban sé 105/MC- DAKT ngay 24/07/2023 cta Cong ty Co phan Vit
liéu va Xay dung Binh Duong vé viéc tra 1oi cong van chap thuan ddu ndi thoat
nude dy an Khu cin hg Phic Loc Khang, phuong Tan Bong Hiép, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

- Trén co s¢ do6, Cong ty C6 phan Péau tu Phuc Loc Khang lap dd an quy
hoach chi tiét rut gon ty 1€ 1/500 theo quy dinh, trinh UBND thanh phé Di An
thdm dinh, phé duyét do an theo thdm quyén.

- Ngay 18/12/2023, UBND thanh pho Di An c6 Van ban s6 331 1/UBND-DT
va Vin ban sb 33 12/UBND DT vé viéc lay ¥ kién dd 4n quy hoach chi tiét rut gon
ty 1€ 1/500 Khu can hé Phuc Léc Khang, phuong Tan Pong Hiép.

- Céc S& ban nganh di c6 vian ban gép v d6i véi hd so quy hoach chi tiét rut
gon ty 1€ 1/500 Khu cén h¢ Phuc Loc Khang nhu sau:

+ Bao cao s6 399/BC- -UBND ngay 29/12/2023 cua UBND phuong Tén Dong
Hiép veé viéc lay v kién D6 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 Khu cin ho
Phuc Léc Khang, phuong Téan Dong Hiép.

+ Cong van sb 4627/SXD-QHKT ngay 22/12/2023 cua S& Xay dung tinh
Binh Duong vé viéc vy kién gép ¥ hd so quy hoach chi tiét rit gon ty 16 1/500 Khu
can h Phuc Loc Khang, phuong Tan DBong Hiép.

+ Coéng van sb 3762/SKHPT-KTN ngay 27/12/2023 ciia S& Ké hoach va
Pau tu vé viéc gop ¥ hd so dd an quy hoach chi tiét 1/500 Dy 4n khu cin ho Phiic
Loc Khang, phuong Tan Dong Hiép.

+ Céng van sb6 1217/PC07- CTPC ngay 27/12/2023 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH ngay 27/12/2023 vé viéc gbp ¥ dd an quy hoach chi tiét rut gon ty
1€ 1/500 Khu can hg Phic Loc Khang.

+ Cong van s6 4904/SGTVT-KHTD ngay 26/12/2023 cha S¢& Giao thong van
tai vé viéc v kién gép y hd so quy hoach chi tiét rut gon ty 18 1/500 Khu cén ho
Phtc Loc Khang, phuong Tan Pong Hiép, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

+ Céng van so0 5670/STNMT-CCQLDD ngay 22/ 12/2023 ctia S& Tai nguyén
va Moi truong vé viée gép v d6 an quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 du 4n

Khu cén hé Phuc Loc Khang.
- Théng bao sé 07/TB-UBND ngay 08/01/2024 cia UBND thanh phé Di An

vé két luan cua 6ng Nguyén Thanh Huy — Phé Chu tich UBND — Chu tich Hoi
ddng tham dinh quy hoach tai cudc hop thong qua dd 4n quy hoach chi tiét rat gon
ty 16 1/500 Khu can ho Phuc Loc Khang, phuong Tan Dong Hiép, thanh phé Di

An.
- Cong vén s6 100/UBND-DT ngay 16/01/2024 cua UBND thanh phé Di An

vé viéc lay ¥ kién vé hd so db an quy hoach chi tiét rat gon ty 1€ 1/500 Khu cén ho

Phuic Loc Khang, phuong Tan Dong Hiép.
- Cong vén sb 222/SXD-QHKT ngay 18/01/2024 cua S& Xay dung vé viéc y

kién gép v ho so dd an quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 Khu can h$ Phuc Loc
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Khang, phuong Tan Bong Hiép.

- Cong van s 345/SGTVT -QLGT ngay 24/01/2024 cia S& Giao thong vén
tai vé viéc thoa thuan du néi giao thong, thoat nudc mua tir du 4n Khu cin ho
Phuc Loc Khang vao duong PT.743a, phudong Tan DBong Hiép, thanh phb D An.

7. Thanh pha‘m hd so
7.1 Thanh phan ban vé

KY

STT TEN BAN VE HIEU TY LE
1 | So dod vi tri va giéi han khu dét QH-01 | TL1/2000
2 | Béan v& tong mit bang sir dung dét QH-02 | TL 1/500
3 |Banvé phucmg an kién trc canh quan QH-03 | TL 1/500
4 | Béan vé hé thong cong trinh giao thong QH-04 | TL 1/500
5 | Ban v& chuan bj k¥ thuat dat xdy dung QH-05 | TL 1/500
6 | Ban vé hé thong cong trinh cap nude QH-06 | TL 1/500
5 Béan vé hé thong cong trinh thoat nudce thai va quan QH-07 | TL 1/500

ly chét thai rdn

Bén vé& hé thong céng trinh cung cp ning lugng QH-08 | TL 1/500

5 va chiéu sang
9 ng.rngve hé thong cong trinh ha tang vién thdng thu QH-09 | TL 1/500
10 Ega: rr\l/é xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh QH-10 | TL 1/500

32 Thuyet mlnh téng hop db 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500, dinh
kém c4c ban do thu nh6 in mau va cac vin ban phap ly kém theo.

73 To trmh de ngh1 tham dinh, phé duyét d6 an quy hoach chi tiét rat gon ty
1 1/500. :

7.4 Dy thao Quyet dinh phé duyét db6 an quy hoach chi tiét rit gon ty 18
1/500. ‘ g

7.5 Pia CD luu trit toan b thanh phén hd so. 2

Diéu 2. Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Hitu Minh (HM) E
don vi thiét ke quy hoach chiu trach nhiém truéc phap lugt hién hanh vé ch
luwong va céc sb lidu tinh toan trong thuyét minh dé an quy hoach chi tiét. C4 nhan
ngudi chu nhiém, chu tri thiét ké va cac k¥ su thiét ké ha tang k¥ thuat phai chiu
trach nhiém c4 nhan ve tinh ding din cua cac giai phap k¥ thuat, tinh chinh xac va
dd tin cdy cua cac sb liéu phuc vu khao sat, thiét ké, nhitng quy dinh vé k¥ thuét

ban vé.

Diéu 3. Cong ty C6 phéan Pau tu Phic Loc Khang la co quan to chuc lap quy
hoach - Nha dau tu c6 trach nhiém thuc hién céc noi dung sau:

- Chiu trach nhiém truorc phép luét hién hanh vé viéc yéu cu hodc cung cap
cac ndi dung, van bén, sb liéu khong trung thuc, sai léch, lam anh huéng dén tinh

kinh té, k§ thuat, m¥ thuat cua dd an quy hoach chi tiét nay.
- Chiju trach nhiém vé phap ly dét dai, c6 trach nhiém thuc hién day du céc



14

quy dinh va nghia vu vé dét dai theo quy dinh ctia Luat dat dai va phap luét hién
hanh.

- Sau khi do an quy hoach chi tlet dugc phé duyét, & nghi nha dau tu thyuc
hién cac budc tiép theo ding quy dinh vé trinh ty thu tuc theo quy dinh hién hanh.

- Lap Ké hoach béo vé méi truong, thoa thuén vé phong chay chita chay trinh
cap c6 tham quyen phé duyét.

- Lap ho so théa thuan ddu ndi ha tang k§ thuat (duong, cap dién, cap thoat
nudc, phong chay chita chay, thong tin lién lac,...) v6i co quan chu quan dé lam co
s& thyc hién céc budc tiép theo dung quy dinh.

- Cong bd quy hoach va trién khai thuc hién dy én ding theo trinh ty xay
dung co ban hién hanh, cham nhét 1a 30 ngay ké tir ngay ky Quyét dinh phé duyét
quy hoach va cung cip hd so quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 dugc duyét dén
UBND phuong Tan Béng Hiép va céc co quan chuyén nganh lién quan theo quy
dinh.

- Lién hé S¢& Tai nguyén — Moi truomg 1ap thu tuc vé dat dai d6i véi khu dét
1ap quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HPND - UBND thanh phé, Truéng phong Quén
[y d6 thi, Cong ty C6 phan Pau tw Phic Loc Khang, Th truéng céc nganh ¢ lién
quan va Chu tich UBND phuong Tan Pong Hiép chiu trach nhiém thi hanh quyét
dinh nay ké tir ngay ky.

Noi nhgme ,
- CT, PCT.UBND thanh phé;
- Nhu diéu 4;

-LDVP, CV (Hoa);

- Luu: VT. %

“Nguyén Thanh Huy



